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Na temelju ¢lanka 375. Zakona o vlasnistvu i stvarnim pravima ( Narodne novine br. 91/1996, 68/1998, 137/1999,
22/2000, 73/2000, 114/2001, 79/2006, 141/2006, 146/2008, 38/2009, 153/2009. 90/2010, 143/2012, 152/2014)

suvlasnici zgrade u Zagrebu, Li¢ka 35 sklopili su

MEPUVLASNICKI UGOVOR

L. OPCE ODREDBE

Clanak 1.

Ovim ugovorom suvlasnici zgrade u Zagrebu, Li¢ka 35 sagradene na katastarskoj ¢estica broj 3919/3, katastarska
op¢ina 335649, Trnje (u daljnjem tekstu: suvlasnici), ureduju uzajamne odnose u svezi s upravljanjem i koristenjem te
zgrade.

Clanak 2.

Popis suvlasnika s utvrdenim suvlasni¢kim udjelima sastavni je dio ovog Ugovora (Prilog 2).

Suvlasnicima se smatraju osobe koje su u skladu sa zakonom stekle vlasnistvo odredenog posebnog dijela zgrade
(stana, poslovne prostorije, garaZe, garaZnog mjesta ili vanjskog parkirnog mjesta), a prema popisu iz stavka 1. ovog
tlanka, kao i sve osobe koje ¢e nakon sklapanja ovog ugovora steéi viasnidtvo posebnog dijela zgrade.

IL. UPRAVLJANJE U ZGRADI

Clanak 3.

Suvlasnici upravijaju zajedni¢kim dijelovima i uredajima zgrade na na¢in utvrden ovim ugovorom.

Popis zajedni¢kih dijelova i uredaja zgrade sastavni je dio ovog ugovora (Prilog 1).

U okviru redovnog upravljanja vlasnici donose sliedeée odluke:

* o programu odrZavanja zajedni¢kih dijelova i uredaja zgrade;

o planu prihoda i rashoda zgrade;

o prihvaéanju godisnjeg izvijeica;

o odredivanju osobe ovlastenc za predstavijanje i zastupanje suvlasnika;

0 odredivanju subjekta kojemu ¢e povjeriti upravljanje zgradom (Upravitelja);

o iznajmljivanju, davanju u zakup ili najam zajednikih prostorija;

o uzimanju kredita i zajmova;

0 kuénom redu;

o stvaranju zajedni¢ke pricuve;

o drugim pitanjima koje predloZi upravitelj ili najmanje 1/3 vlasnika.

Odluke iz prethodnog stavka smatraju se donesenim kada se za njih izjasne suvlasnici €iji suvlasni¢ki udjeli &ine vise
od polovice vrijednosti svih posebnih dijelova zgrade i iste obvezuju sve suvlasnike.

Godisnji plan prihoda i rashoda zgrade donosi se na nadin da ga suvlasnici usvoje na sastanku suvlasnika ili da bude
usvojen stavljanjem na oglasnu plotu zgrade pri &emu se dan usvajanja odreduje protekom 30 dana u kojem roku
nema dostavljene primjedbe kojeg od suvlasnika.

Za odlu¢ivanje o pitanjima koja prelaze okvire redovnog upravljanja (otudivanje, promjena namjene zajednitkih
dijelova zgrade, radovi na zajednickim dijelovima i uredajima koji povecavaju vrijednost zgrade) potrebna je
suglasnost svih suvlasnika, izuzev slu¢ajeva iz élanka 87. Zakona o vlasnidtvu i drugim stvarnim pravima.

O pitanjima o kojima odlu¢uju suvlasnici, suvlasnik se mo¥e izjasniti i pisanim putem.
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Clanak 4.

Zajednicke prostorije i zemlji3te koje sluzi zgradi suvlasnici ée koristiti za predvidene namjene.
Suvlasnici su suglasni da se rezijski troSkovi potrosnje zajednickih dijelova (struja, plin, voda, telefon i dr.) uvrste u
godidnji program te placaju iz sredstava zajednitke pricuve.




Clanak 5.
Sve odluke suvlasnici donose osobno (pisano) svojim vlastoruénim potpisom odnosno pisano putem punomocnika uz

odgovarajuéu punomoé ili izjavu u kojim slutajevima za valjanost takve odluke potrebno je u trenutku davanja potpisa
na odluku priloziti izvornik punomo¢i odnosno izjave ovjerene od strane javnog biljeznika. Suvlasnik odnosno
ovlasteni punomoénik koji je dao potpis na odluku nakon njegova davanja isti vie nije u moguénosti povuci, odnosno
iznimno samo do trenutka u kojem odluka jo$ nije proizvela namjeravani pravni ucinak. Odluka suvlasnika koja je
donesena u skladu sa zakonom propisanom veéinom valjana je u trenutku kada je i zadnji suvlasnik na njoj dao svoj

potpis, a nakon toga takva odluka moZe se staviti izvan snage samo donoSenjem nove odluke.

Posebno se ugovara mogucnost da svaki suvlasnik odnosno vlasnik posebnog dijela nekretnine svoju suglasnost na
odluke suvlasnika mo¥e dati i pisanim putem elektronikom postom koju adresu ranije /svakako prije davanja
suglasnosti/ mora predstaveiku suvlasnika naznaditi kao adresu koja siuZi u tu svrhu.

Suvlasnici se sastaju najmanje jednom godiSnje radi dono%enja plana prihoda i rashoda za sljedece razdoblje,
prihvaanja izvjedéa o radu te donoSenja programa rada za sljedeéu godinu. U slucaju potrebe suvlasnici se mogu
sastajati i Ce3ce.

Sastanke suvlasnika saziva, organizira i vodi osoba ovlastena za predstavljanje i zastupanje suvlasnika (u daljnjem
tekstu: predstavnik suvlasnika) ili, u njegovoj odsutnosti, osoba koju on ovlasti.

Predstavnik suvlasnika duZan je sazvati sastanak kada to zatrazi najmanje 1/3 suvlasnika.

Na sastancima suvlasnika vodi se zapisnik koji potpisuju predstavnik suvlasnika i zapisniar.

Zapisnik mora sadrZavati popis prisutnih suvlasnika i njihovih suvlasnickih udjela, dnevni red, predmet odlu¢ivanja,
donesene odluke i omjer glasova (suvlasnitkih udjela) kojim su donesene.

Odluke suvlasnika potpisuje predstavnik suvlasnika.

Clanak 6.

Upravljanje zgradom suvlasnici povjeravaju poduzeéu Stambeni ZG d.o.0., Zagreb, Savska cesta 183, koje je
registrirano za poslove upravljanja.

Clanak 7.
Predstavnik suvlasnika je Rosanda Bonagi¢ OIB: 39997841434

Predstavnik suvlasnika ovlasten je:

o sklopiti ugovor s Upraviteljem o upravljanju zgradom;

e sklopiti ugovor o koristenju, upravljanju i odr¥avanju zajednitkih dijelova i uredaja koji suvlasnici koriste zajedno
sa suvlasnicima druge zgrade;

e zastupati suvlasnike prema Upravitelju i tre¢im osobama u poslovima vezanim za zajednitke dijelove i uredaje
zgrade, a koji nisu povjereni Upravitelju;

e duzan je voditi brigu o provodenju kucnog reda, natinu koristenja zajednitkih prostorija i zemljiSta koje sluzi
zgradi;

e voditi ratuna te, zajedno sa Upraviteljem, poduzimati potrebne mjere za naplatu zajednickih troskova;

e ovjeravati radne naloge izvoditelja radova i davatelja usluga na zajednitkim dijelovima i uredajima zgrade te
sudjelovati u radu povjerenstva Upravitelja za izbor izvoditelja radova;

o prediagati radove koji ¢e se uvrstiti u godinji program te, nakon usvajanja istoga, u suradnji s Upraviteljem
dogovoriti termin izvodenja radova tijekom godine;

e samostalno narudivati radove &ija vrijednost ne prelazi 5.000,00 kn / 663,61 € neto i o tome informirati
suvlasnike;

e prikupiti potpise suvlasnika za promjene u godisnjem planu i ostale odluke donesene sukladno Zakonu o
vlasni§tvu i drugim stvarnim pravima.

Predstavnik suvlasnika dufan je svim suvlasnicima najmanje jedanput godisnje podnijeti pismeno izvjesée o svom

radu.

Za svoj rad predstavnik odgovara suvlasnicima zgrade, ne moze donositi odluke umjesto suvlasnika niti raspolagati

sredstvima pri¢uve prema vlastitom nahodenju.

Ukoliko odlukom veéine suvlasnika dode do promjenc predstavnika iz stavka 1. ovog ¢lanka, suvlasnici ¢e takvu

promjenu utvrditi i sklapanjem aneksa ovom ugovoru.



Clanak 7a.
Za poslove koje predstavnik suvlasnika obavlja prema ovom Ugovoru, neée se isplaéivati naknada.

Clanak 8.

Predstavnik suvlasnika sklopit ¢e u ime i za radun suvlasnika s Upraviteljem Ugovor o upravljanju kojim e se
regulirati:

* sadr’aj i opseg poslova redovnog odrzavanja zajednickih dijelova i uredaja zgrade prema godiSnjem programu
odrzavanja zgrade;

poduzimanje hitnih popravaka;

pitanja u svezi posebnih zahvata na odrZavanju i poboljSanju zgrade kojima se povecava vrijednost zgrade;

nadin osiguranja sredstava za pokriée trotkova upravljanja i odrzavanja;

zastupanje suvlasnika pred sudom i drugim tijelima drzavne vlasti u postupcima koji proizlaze iz upravljanja;
odgovornost za slucaj neizvrienja ugovorih obveza.
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IH. OBVEZE SUVLASNIKA

Clanak 9,
Svaki suvlasnik je ovlaSten i duZan bez odgadanja prijaviti Stetu predstavniku suvlasnika ili Upravitelju na
zajednickim dijelovima i uredajima za koju je saznao, a koja je nastala u njegovom stanu ili na zgradi.
Kad prijeti opasnost od 3tete svaki je suvlasnik ovlasten poduzeti mjere i bez pristanka ostalih.
O poduzetim mjerama vlasnik je duzan izvijestiti Upravitelja najkasnije u roku od tri dana.

Clanak 10.

Suvlasnik je duZan brinuti se za svoj stan ili posebnu prostoriju te njima namijenjene uredaje, kao i sve druge pripadke
svog vlasnistva i tako ih odrZavati i koristiti da drugim suvlasnicima ne nastane nikakva teta, u protivhom odgovara
suvlasnicima za nastalu $tetu,

Clanak 11.

Suvlasnik koji otudi svoj stan ili posebnu prostoriju ili im promjeni namjenu, duZan je o tome odmah obavijestiti
Upravitelja i predstavnika suvlasnika.

Suvlasnik koji je otudio svoj suvlasnitki dio nekretnine nema pravo zahtijevati vraéanje svojeg doprinosa u
zajednitku pri¢uvu, nego taj ostaje i dalje u njoj kao doprinos tog vlasnitkog dijela.

Clanak 12.

Suvlasnik je duZan dozvoliti ulazak u svoj stan ili posebnu prostoriju i njthovu upotrebu, ako je to potrebno za
odrZavanje zajednickih dijelova i uredaja zgrade.

Clanak 13.
Svaki suvlasnik posebnog dijela zgrade obvezan je Upravitelju dostaviti preslik svih dokumenata vezanih uz 8VOj
posebni dio, a osobito:
= Ugovor o kupoprodaji stana ili drugi pravni osnov stjecanja vlasnistva, odnosno koristenja;
* druge dokumente bitne za odrzavanje zgrade kao cjeline te posebnih dijelova zgrade.




TV. TROSKOVI UPRAVLJANJA I FINANCIRANJA

Clanak 14.

Dok se ne utvede vrijednosti posebnih dijelova nekretnine, udio suvlasnika u trogkovima upravijanja utvrduje se tako
da visina udjela odgovara odnosu korisne povrine svakog posebnog dijela nekretnine prema zbroju korisnih povrsina
svih posebnih dijelova u zgradi, korigiran s koeficijentima iz ¢lanka 16. ovog Ugovora.

Suvlasnici su suglasni da se povrSini posebnog dijela pribroji i povrsina koju pojedini suvlasnik koristi bez valjanog
pravnog osnova (prosirenje na zajedni¢ki prostor zgrade) te da se udio u tro¥kovima upravljanja utvrduje prema
ukupnoj povriini koju koristi.

Udio u trogkovima upravljanja ne predstavlja osnov za reguliranje vlasni&kih prava.

V. SREDSTVA

Clanak 15.

Godisnjim i visegodidnjim programom odrzavanja utvrduju se sredstva potrebna za pokri¢e troSkova upravljanja i
odrzavanja (sredstva zajednitke priduve), a najmanja sredstva koja je duZan uplaéivati svaki suvlasnik iznose 0,54%
od vrijednosti njegova posebnog dijela godiSnje.

Sredstvima zajednicke priduve raspolaze Upravitelj na osnovi Ugovora o upravljanju i u skladu s odobrenim
programom odrzavanja.

Clanak 16.

Kod obraguna trodkova upravljanja i odrzavanja zajedniekih dijelova i uredaja na zgradi razdioba troSkova obavlja se
prema &lanku 13. Ugovora o upravljanju u sljedece korektivae koeficijente:

za stambeni prostor koeficijent 1,00
za poslovni prostor, lokal koeficijent 1,25
za garaZa, loda koeficijent 0,75
za natkrivena terasa, spremiste koeficijent 0,50
za nenatkrivena terasa koeficijent 0,25

Svaki suvlasnik obvezan je plaéati mjese&ni doprinos koji odgovara jednoj dvanaestini njegove obveze iz stavka 1.
ovog lanka i to Upravitelju do 20. u mjesecu za tekuéi mjesec.

Ako sredstva mjeseénog doprinosa nisu dovoljna za pokrice neophodnih trofkova, potrebna sredstva osigurat ée se
dodatnim uplatama suvlasnika, a prema principu utvrdenom u stavku 1. ovog &lanka.

Clanak 17.

Suvlasnici su suglasni da doprinos za zajednitku pri€uve, koji je duZan pladati svaki suvlasnik mjesecno, iznosi
2,70 kn/m® /0,36 €/m2 mjese¢no. Ovaj doprinos zajednitkoj pricuvi vrijedi za stambeni prostor &iji je koeficijent 1,00.
Za ostale prostore, osim stambenog, suvlasnici pla¢aju iznos korigiran prema koeficijentima utvrdenim u &1. 16. ovog

Meduvlasnickog ugovora.
Ako se tijekom godine utvrdi da su nejzmirene obveze vece od raspolozivih sredstava, suvlasnici su obvezni osigurati

dodatna sredstva razmjerno svojim suviasni¢kim udjelima.
Eventualni viak prihoda prenosi se u sljedecu godinu.

Clanak 18.

Suvlasnici su obvezni snositi troskove radova &ije izvréenje naloZi nadlezno tijelo, srazmjerno njihovim suvlasni¢kim
udjelima./ eventuaine kazne, presude, rjesenja, naloge i zakljucke



Clanak 19.

Komunalne usluge koje se odnose na posebne dijelove (naknada za utroSenu elektriénu energiju, plin, toplinsku
energiju, vodu, odvoz otpada i sliéno), a koje se utvrduju odnosno rasporeduju na nafin utvrden odgovarajuéim
Odlukama Skupstine grada Zagreba, placaju suvlasnici izravno dobavljadima, odnosno davateljima usluga.

Ako je neka od naknada iz stavka 1. ovog ¢lanka nastala u svezi koristenja zajedni&kih dijelova i uredaja u stambenoj
zgradi, raspored troskova te naknade odredit ¢e suvlasnici sporazumno, a ako do sporazuma ne dode, primijenit e se
odgovarajuce odluke nadleZnih tijela neposredno.

VL. ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 20.

Prava i obveze utvrdene ovim Ugovorom odnose se i na one suvlasnike koji su ga odbili sklopiti, ako je isti Ugovor
sklopila ve¢ina suvlasnika ¢iji suvlasnicki dio &ini viSe od polovine vrijednosti svih posebnih dijelova zgrade.
Odredbe ovog Ugovora imaju uéinak i prema suvlasniku koji je pravo vlasnistva stekao nakon sklapanja ovog
ugovora.

Clanak 21.

Na odnose koji nisu regulirani ovim ugovorom primjenjivat ée se Zakon o vlasni§tvu i drugim stvarnim pravima kao i
drugi odgovaraju¢i zakonski propisi.

Clanak 22.

Eventualni sporovi iz ovog Ugovora pokuSat ¢e se rijesiti sporazumno, a ako do sporazuma ne dode pred nadleznim
sudom u Zagrebu.

Clanak 23.
Ovaj Ugovor mijenja se i dopunjuje na naéin i po postupku koji je propisan za njegovo dono3enje.

Clanak 24.
Ovaj Ugovor sastavljen je u tri primjerka, od kojih je jedan primjerak za predstavnika suvlasnika i dva primjerka za
Upravitelja.
Predstavnik suvlasnika je obvezan na zahtjev suvlasnika i o njihovom trosku preslik ovog Ugovora uruditi
suvlasnicima.

Zagreb, 27.02.2023. godine

PRILOZI:

Prilog | - Popis zajednitkih dijelova i uredaja stambene zgrade
Prilog 2 — Popis suvlasnika







Clanak 19.

Komunalne usluge koje se odnose na posebne dijelove (naknada za utrofenu elektriénu energiju, plin, toplinsku
energiju, vodu, odvoz otpada i sli€no), a koje se utvrduju odnosno rasporeduju na nadin utvrden odgovarajuéim
Odlukama Skupstine grada Zagreba, placaju suvlasnici izravno dobavljatima, odnosno davateljima usluga.

Ako je neka od naknada iz stavka 1. ovog ¢anka nastala v svezi koriStenja zajednickih dijelova i uredaja u stambenoj
zgradi, raspored troSkova te naknade odredit ¢e suvlasnici sporazumno, a ako do sporazuma ne dode, primijenit ée se
odgovarajuée odluke nadleznih tijela neposredno.

VI. ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 20.

Prava i obveze utvrdene ovim Ugovorom odnose se i na one suvlasnike koji su ga odbili skiopiti, ako je isti Ugovor
sklopila vec¢ina suvlasnika £iji suvlasni¢ki dio ¢ini viSe od polovine vrijednosti svih posebnih dijelova zgrade.
Odredbe ovog Ugovora imaju ucinak i prema suvlasniku koji je pravo vlasnidtva stekao nakon sklapanja ovog
ugovora.

Clanak 21.

Na odnose koji nisu regulirani ovim ugovorom primjenjivat ée se Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima kao i
drugi odgovarajuci zakonski propisi.

Clanak 22.

Eventualni sporovi iz ovog Ugovora pokusat ¢e se rijediti sporazumno, a ako do sporazuma ne dode pred nadleznim
sudom u Zagrebu.

Clanak 23,
Ovaj Ugovor mijenja se i dopunjuje na naéin i po postupku koji je propisan za njegovo donosenje.

Clanak 24.

Ovaj Ugovor sastavljen je u tri primjerka, od kojih je jedan primjerak za predstavnika suviasnika i dva primjerka za
Upravitelja.

Predstavnik suvlasnika je obvezan na zahtjev suvlasnika i o njihovom trosku preslik ovog Ugovora uruditi
suviasnicima.

Zagreb, 27.02.2023. godine

PRILOZI:

Prilog 1 — Popis zajednitkih dijelova i uredaja stambene zgrade
Prilog 2 — Popis suvlasnika







Prilog 1

POPIS ZAJEDNICKIH DIJELOVA I UREDAJA STAMBENE ZGRADE

u Zagrebu,

KONSTRUKTIVNI I VANJSKI DIJELOVI ZGRADE

temelji

nosivi konstruktivni zidovi

medukatna konstrukcija

dimnjaci i ventilacijski kanali (prisilna i prirodna ventilacija)

krovna konstrukcija s pokrovom (ravni i kosi krovovi) ukoliko je ispod terase/balkona
stambeni prostor tada se smatra kao ravni krov

krovna i druga vanjska limarija

fasada (demit, ventilirana, Zbukana)

vanjska stolarija i bravarija (Zeljezna, drvena, aluminijska i PVC)

elementi zastite od vanjskih utjecaja na zajedni¢kim dijelovima zgrade (kapci,
Zaluzine, grilje i sl.)

balkoni (staklene ograde i dr.), terase i lode (do zavr$ne obloge — demontaZa, montaZa
i vezni materijal zavrine obloge spadaju u posebne dijelove)

sifone, slivnike i preljeve terasa odrZava vlasnik posebnog dijela (ne odnosi se na
krovove)

poZzarni prilazi, ljestve za izlaz na krov ili drugi posebni dio zgrade

ZAJEDNICKI PROSTORI ZGRADE

ulazno predvorje

stubiSte i povrSine izvan stanova sa svim vratima, prozorima i instalacijama
podrum, skloniste, praona i suSiona rublja

potkrovlje ( tavan )

zajednicke drudtvene prostorije

prostorije za smede (vanjski i unutarnji)

zelene povrsine, parkovi i djecja igraliSta na istoj Cestici

INSTALACIJE

vodovodna instalacija od vodomjernog brojila zgrade do izljevnog mijesta u stanu

ukljucujuci glavni ventil za zatvaranje sanitarnog ¢vora (kutni ventil nije ukljucen)

odvodne instalacije od prikljucka na javnu kanalizaciju te glavne vertikale do

prikljucnog sifona u stanu vkljucujuéi i podni sifon (sifon kade, tug kabine,

umivaonika, perilice rublja/posuda i sudopera nije ukljucen)

hidranti, protupoZarni sustavi i instalacije ukljucujudi i protupoZarne aparate u

zajedni¢kim dijelovima zgrada

instalacije elektrike :

- instalacije jake struje od kuénog prikljucka do brojita u stanu

- instalacija zajedniCke potro3nje - stubisna rasvjeta, rasvjeta i zajednicki uredaji u
garazi (garazna vrata i rampe)

- instalacija nuZne i pani¢ne rasvjete




- instalacije zvonca i portafona (osim govornog aparata u stanu)

- instalacija video nadzora

- instalacije gromobrana

- zajednicke televizijske ili radio antenske instalacije ukljucujuci i kabelske i
satelitske instalacije s pojaCalom i svim drugim zajedni¢kim uredajima koji
omogucuju redoviti prijam, do mjesta razdvajanja u stan ili drugi posebni dio
zgrade

- instalacije telefona (osim instalacije u stanu)

+ instalacije grijanja:
- elekiriéni agregati, aku baterije i drugi uredaji za rasvjetu, pokretanje dizala
isl.

- instalacije centralnog grijanja

- razvodne instalacije centralnog grijanja od razdjeljivac¢a u kotlovnici ili
toplinskoj stanici do ukljugivo radijatorskih ventila i prigusnica— vijéane
spojke (osim ogrevnih tijela )

- odzra&ni i kompenzacijski sustav centralnog grijanja

-kotlovnica s toplinskim podstanicama, svi uredaji, razvod, zaporna i
regulacijska armatura

» instalacije plina u zgradi od glavnog ventila do brojila u stanu/ etaZno grijanje
unutar posebnih dijelova odrZava vlasnik

UREDAJI NA ZGRADI

- zajednitka hidroforska postrojenja i bunari za vodu

- prepumpne stanice za otpadnu vodu i pumpne stanice za vodu

- dizala u zajedni¢kim dijelovima zgrade s instalacijama i uredajima koji
omoguéavaju njihovu redovitu uporabu

- uredaji prisilne i objekti prirodne ventilacije

ZAJEDNICKI DIJELOVI I UREDAJI S DRUGIM ZGRADAMA

Ugovorom sklopljenim izmedu suvlasnika ovih stambenih zgrada uredit Ce se pitanje
upravljanja i korigtenja tih zajednickih dijelova i uredaja.

ZEMLJISTE KOJE SLUZI ZGRADI

k.C. broj k.o.




